Brf Kalkgrundet i Malmo
769605-3193

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Kalkgrundet i Malmé

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen foljer tidigare faststalld underhallsplan under tiden som ny underhallsplan tas fram.

e Storre underhdll kommer att ske de ndarmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

« Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har som andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter for boende under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadsldgenhet. Bostadsratt ar
den ratt i féreningen som en medlem har pd grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-02-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-10-19
och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-21 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Malmé.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Foreningen ar medlem i samféllighetsféreningarna Samfalligheten Riberstad, Samfalligheten Garaget Salongen,
Samfalligheten Havshuset. Samfalligheterna férvaltar omradets gator och kanaler, garaget respektive gemensam
varmeanldaggning.

Styrelsen
Thomas Mikael Moll Ordférande
Anne Pernilla Ekberg Ledamot
Bengt Olle Kristoffersson Ledamot
Eva Marie Susanne Sjéberg Ledamot
Mats Bertil Stadigh Ledamot

Lena Annika Marie Castro Ottosson  Suppleant
Peter Andreas Olsson Extern firmatecknare
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769605-3193

Styrelsen har under aret avhallit 7 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Marcus Nordgren Ordinarie Extern Ernst & Young AB

Valberedning
Agneta Carlsten
Elsie Manhem

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2020-06-11.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Salongen 9 2001 Malmo

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjrrvarme.
Vardedret ar 2001.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 597 m2, varav 2 002 m2 utgdr lagenhetsyta och 595 m2 utgor
garage.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 17 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen
Havshotellet, Miljorum (sophus)

Teknisk status
Foreningen foljer tidigare faststalld underhallsplan under tiden som ny underhéllsplan tas fram.
Forsta underlaget till ny underhallsplan erhélls 2020-11-25.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar
Malning av karmar till dérrar och 2020
fénster

Planerat underhall Ar
Varmesystem 2019-2021
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Forvaltning
Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Brf Kalkgrundet i Malmo

769605-3193

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Service av hissar Kone

[T-infrastruktur Com Hem

Foéreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1091 440 1451416
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1517 280 1860 832
Minskning kortfristiga fordringar 0 77 351
Okning av kortfristiga skulder 151 735 0
1669 015 1938 184
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1366271 1090215
Finansiella kostnader 98 791 104 341
Okning av kortfristiga fordringar 136 962 0
Minskning av langfristiga skulder 1042 1010734
Minskning av kortfristiga skulder 0 92 869
1603 066 2298 159
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1157 390 1091 440
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 65 950 -359 976
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Periodiskt Taxebundna
underhall kostnader

Arsavgifter
78%

Ovriga
intakter
20%

1%

13%

Reparationer
7%

Kapital-
kostnader
5%

Avskriv-
ningar
25%

_—

26%

Fastighets-
avgift
1%

Ovrig drift
23%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Brf Kalkgrundet i Malmo

769605-3193

Det har fortsatt utforts felsokning, uppdatering och reparation av varmesystemet. Ytterligare atgarder kommer att
ske under 2021. Malning av karmar till dérrar och fonster har genomforts.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 17 st
Overlatelser under &ret: 0 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 30 st
Tillkommande medlemmar: O st

Avgaende medlemmar: O st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 30 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 587 653 653 653
Lan/m? bostadsrattsyta 3205 3205 3710 3712
Elkostnad/m? totalyta 72 59 72 76
Varmekostnad/m? totalyta 93 90 115 117
Vattenkostnad/m? totalyta 20 19 20 20
Kapitalkostnader/m? totalyta 38 40 40 106
Soliditet (%) 91 91 89 89
Resultat efter finansiella poster (tkr) -446 169 277 -265
Nettoomsattning (tkr) 1486 1693 1734 1600
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 002 m2 bostader och 595 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende ars
Belopp vid Férandring resultat enl Belopp vid

arets utgang under aret stimmans beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 63 250 000 0 0 63 250 000
Fond for yttre underhall 1936 975 60 060 62 541 1814 374
S:a bundet eget kapital 65 186 975 60 060 62 541 65 064 374
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 186 039 -60 060 105 967 140 132
Arets resultat -445 550 -445 550 -168 508 168 508
S:a ansamlad forlust -259 511 -505 610 -62 541 308 640
S:a eget kapital 64 927 464 -445 550 0 65373014
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:

extra reservering till fond for yttre underhall
av fond for yttre underhall ianspraktas

att i ny rakning 6verfors

Brf Kalkgrundet i Malmo

-445 550
246 100
-60 060

-259 510

-208 381
254 341
-213 550

769605-3193

Betraffande féreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
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2020

1485 708
31572
1517 280

-1241 271
-125 000
0

-497 768
-1 864 038
-346 759
-98 791
-98 791
-445 550

-445 550

2019

1693 061
167 771
1860 832

-1018 953
-71 063
-200

-497 768
-1 587 983
272 849
-104 341
-104 341
168 508

168 508
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,13

Summa materiella anlaggningstillgangar
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 9
Forutbetalda kostnader och upplupna  Not 10
intakter

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

70 295 092
70 295 092

70 295 092

0

1322 988
84 700
1407 688
2 957

2 957
1410 645

71705 737
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2019-12-31

70 792 860
70 792 860

70 792 860

27
1180975
23776
1204778
2 957

2 957
1207 734

72 000 594
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 11
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 12,13
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13
kreditinstitut

Leverant6rsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda ~ Not 14
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

63 250 000
1936 975
65 186 975

186 039
-445 550
-259 511

64 927 464
6 000 000
6 000 000

415 646

222 883

13292
126 452
778 273

71705 737
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2019-12-31

63 250 000
1814374
65 064 374

140132
168 508
308 640
65 373 014
6 000 000
6 000 000
416 688
71287
13 359
126 246
627 580

72 000 594
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Brf Kalkgrundet i Malmo
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tillampas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 120 ar 120 ar
Not2  NETTOOMSATTINING 2020 2019
Arsavgifter 1176 005 1306 673
Hyror garage 19 200 19 200
Vatten-/varmeintakter 238179 246 060
Elintakter 52 317 121 145
Oresutjamning 7 -17
1485 708 1693 061
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Forsakringsersattning 0 109 880
Aterbaring forsakringsbolag 1552 0
Ovriga intakter 30 020 57 891
31572 167 771
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Brf Kalkgrundet i Malmo

Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 5508 30970
Fastighetsskotsel bestallning 10 680 0
Fastighetsskotsel gard entreprenad 18 563 16 000
Fastighetsskotsel gard bestéllning 54 813 38 255
Stadning entreprenad 58 350 66 660
Stadning enligt bestalining 12 251 7 000
Hissbesiktning 3 668 3569
Gemensamma utrymmen 3719 1201
Gard 1890 0
Serviceavtal 9023 19712
Forbrukningsmateriel 998 1068
Teleport/hissanlédggning 2 830 2730
Brandskydd 16 000 0
198 293 187 165
Reparationer
Fastighet forbattringar 12 344 0
Las 0 10 672
WS 0 11382
Varmeanlaggning/undercentral 7 597 5819
Ventilation 7 396 0
Elinstallationer 5379 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 13480
Hiss 74 626 17 565
Balkonger/altaner 0 2 340
Mark/gérd/utemiljé 22 000 0
129 342 61258
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 209 608 95676
Varmeanldaggning 44 733 0
Elinstallationer 0 50 164
254 341 145 840
Taxebundna kostnader
El 188 212 152 801
Véarme 241 256 233 546
Vatten 51025 49 239
Sophdmtning/renhallning 21431 16 037
501 924 451 623
Ovriga driftkostnader
Forsakring 20520 20270
Samfallighetsavgift 101 050 106 612
Kabel-TV 10 627 10 496
Bredband 881 0
133 078 137 378
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 24 293 35689
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1241 271 1018 953
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 0 613
Tele- och datakommunikation 11 620 6 735
Revisionsarvode extern revisor 14 125 13 688
Foreningskostnader 3859 3286
Forvaltningsarvode 46 411 39 088
Forvaltningsarvoden évriga 4781 644
Administration 1374 2769
Konsultarvode 38 500 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 330 4240
125 000 71063
Not6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Sociala kostnader 0 200
0 200
Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 497 768 497 768
497 768 497 768
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 75 222 000 75 222 000
Utgaende anskaffningsvarde 75 222 000 75 222 000
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -4 429 140 -3931372
Arets avskrivningar enligt plan -497 768 -497 768
Utgaende avskrivning enligt plan -4 926 908 -4 429 140
Planenligt restvarde vid arets slut 70 295 092 70 792 860
| restvardet vid arets slut ingar mark med 15 250 000 15 250 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 30 228 000 30 228 000
Taxeringsvarde mark 17 400 000 17 400 000
47 628 000 47 628 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 46 400 000 46 400 000
Lokaler och garage 1228 000 1228 000
47 628 000 47 628 000
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Not 9  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 36 469 25140
Klientmedel hos SBC 1154 432 1088 483
Fordringar 132 087 67 352
1322 988 1180975
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Avrakning el och varme 0 23776
Samfallighetsavgift 84 700 0
84 700 23776
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 1814 374 1549 374
Reservering enligt stadgar 60 060 60 060
Reservering enligt stdmmobeslut 208 381 204 940
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -145 840 0
Vid arets slut 1936 975 1814374
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,590 % 6 000 000 6 000 000 2022-09-30
Handelsbanken 0,740 % 415 646 416 688 2021-09-27
Summa skulder till kreditinstitut 6 415 646 6 416 688
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -415 646 -416 688
6 000 000 6 000 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 6 394 806 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Beddémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har
passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
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Not 13  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 12 350 000 12 350 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 26 300
Avgifter och hyror 126 426 125 946
126 452 126 246
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Ytterligare atgarder rérande varmesystemet kommer att ske under 2021.

Stadgeenlig okular besiktning av fastigheten gjord 6 maj 2021.
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Styrelsens underskrifter

MALMO den dag som framgdr av var elektroniska signatur.

Thomas Mikael Moll
Ordférande

Bengt Olle Kristoffersson
Ledamot

Mats Bertil Stadigh
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Ernst & Young AB

Marcus Nordgren
Auktoriserad revisor

Anne Pernilla Ekberg
Ledamot

Eva Marie Susanne Sjoberg
Ledamot
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